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居住区户外环境的改造指导—— 

以西安居住区为例 
 

梁坤*
, 夏博 

长安大学建筑学院, 陕西西安 710000 

摘要: 近年来，国内居住区建设发展迅猛，居住区户外环境质量越来越受到人们的关注，老旧居住区的改造问题

在近年来逐渐成为了社会的热点问题，九十年代以前建设的老旧小区环境逐步恶化，居民日益增长的需求与现今

愈来愈破败的居住环境产生了矛盾。改善老旧小区成为了迫在眉睫的问题。在现有改造工作中，重点主要集中在

建筑抗震节能和居住环境整治层面，而老化的公共空间带来了居民需求和老旧小区限定的空间环境不相协调，导

致外部空间质量难以满足现阶段居民的需求。本文针对目前我国居住区建设的现状，通过实地调研、访谈和阅读

文献的方法，考察了西安三个不同年代的居住区，对居住区进行了深入研究，详细分析了三个不同年代居住区在

交往活动空间中面临的问题。阐述了居住区户外环境因素对居民行为模式的影响，形成一个可以行之有效的改造

策略，最后为老旧小区的改造规划提供一定的参考。 
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Abstract: Developing rapidly in recent years, the domestic residential construction, quality of residential area outdoor 

environment more and more get the attention of people, the old residential area reconstruction problem gradually become 

social hot issues in recent years, in the ninety s before the construction of the old residential environment deteriorating, 

residents of the growing demand and nowadays more and more broken the living environment of contradictions. The 

improvement of old residential areas has become an urgent problem. In the existing renovation work, the focus is mainly 

on the seismic energy saving of buildings and the improvement of the living environment. However, the aging public 

space brings about the incompatibility between the residents' needs and the limited space environment of the old 

community, which makes the quality of the external space difficult to meet the needs of the residents at the present stage. 

In view of the present situation of Chinese residential area construction, through the field research, interviews and 

reading literature methods, the article investigated the three different years of residential area in xi 'an, carried on the 
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thorough study to the residential area, detailed analysis of three different time residential area in the communication 

activity space faced by the problem. This paper expounds the influence of outdoor environment factors of residential area 

on residents' behavior pattern, forms an effective renovation strategy, and finally provides a certain reference for the 

renovation planning of the old residential area. 

Keywords: Residential Area; Outdoor Environment; Behavior Pattern; Transformation Measures 

 

1 引言 

随着我国经济发展，在城市化建设进程加快的大环

境下，住宅建设年年攀升，人民的生活水平也随经济收

入增长，对居住区户外环境的要求，不仅是进行休闲娱

乐的场所，更是寄托精神和寻求心理宽慰的场所。 

近年来老旧居住区的发展议题时常映入视野，八

九十年代前建设的老旧小区环境逐年恶化，己无法满

足居民日益增长的要求[1]。无论是硬件设施还是软件

服务都暴露出一定问题，改善老旧居住小区的现状己

经成为了迫在眉睫的热点议题。本文试图从改善老旧

小区户外活动空间这一角度切入，尝试探究如何在满

足居民的日常生活和交往需求下，用新的居住健康理

念，提升老旧小区整体功能性，最终使居民生活品质

得到提升。 

据不完全统计我国建筑垃圾数量占到了城市垃

圾数量的 30％－40％，粗略统计每万平米拆除的旧

建筑中会产生接近一万吨建筑垃圾[2]。且建筑垃圾

难以降解，对土地资源是一种不可忽视的污染源。这

都凸显改造升级老旧居住小区的重要性。同时，老旧

居住区作为一个时代的建筑文化，也往往承载一个城

市不可磨灭的文脉记忆，断然重建忽视了居民社会情

感需求。 

建筑学科对于城市建设，住宅研究的理论相对比

较成熟完善，但大部分理论来源于国外的发展建设实

践，无法完全适应我国国情[3]。在越来越高的居住品

质要求下，探索现有的居住区户外活动空间和居民心

理发展的规划设计课题。建立一种适合国情的改造

理论体系，分析问题，总结不足，思考对策，并通过

设计实践活动切实改变居民生活水平，满足居民的心

理需求，消除居民消极负面状态，打造居民积极的生

活居住氛围，提高整体城市健康居住水平[4]。 

通过实地调研西安三个不同年代的居住区，并结

合查到的参考文献[5-8]，总结出居民户外环境行为模

式，并找出居住区户外环境与居民户外行为之间的关

系，然后以此为出发点，探寻出不同年代居住区改造

的策略，为今后住区更新改造贡献可借鉴的理论研究。 

2 居住区户外环境及环境行为研究

的相关概述 

2.1 居住区户外环境 

环境指围绕某一事物并对该事物会产生某些影响

的所有外界事物[9]。居住区环境是相对人和建筑这一

中心事物而言，通常建筑的部分称之为居住区内部环

境，而供居民进行休闲娱乐的公共场所以及周围的环

境，称之为居住区户外环境[10]。 

2.2 公共活动空间 

公共空间狭义的概念是指供居民日常生活和社会

生活公共使用的室外空间，包括道路、广场、居住区

户外场地、公园等[11]。其广义概念，则可扩大到公共

设施用地的空间，具有开放性、大众性、功能性等多

种特质，方便人们到达、休憩和日常使用，例如：城

市绿地、城市中心区等。 

2.3 行为模式 

行为是指在日常生活中所表现出来的一切有目的

的活动。行为模式是行为过程的基本样式或一般规律。

行为主义心理学的创始人华生认为，人的全部行为都

可以表示为刺激和反应。有关学者通过总结心理学家

与行为学家的观点，进而提出人的行为的一般模式为

（“需要”模式）：需要-（引起）→动机-（支配）→行

为-（指向）→目标[12]。 

由此可以看出，行为模式呈现一种特定的圈层结

构。 
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3 居民户外环境行为调查研究的 

实例与分析 

3.1 调查对象的选取 

选取西安三个不同年代的，使用期达到两年以上

的居住区进行调研。通过查询资料以及实地调查筛选，

最终确定本次研究对象为以下三个居住区:二十世纪五

六十年代——西安东方机械厂居民区；二十世纪八九

十年代（2000 年前）——西安西部抗震设计院住宅小

区；2010 年后——恒大绿洲。 

3.2 二十世纪五六十年代居住区户外环

境现状-西安东方机械厂居民区 

(1) 空间组织结构形态 

住区内空间尺度宜人，功能分区模糊。社区均为

双行道，全小区只设有一个地下停车场，无地上集中

停车场，导致人行道上停有少量车辆。 

 

图 1 车道占道严重 

 

图 2 地下停车场 

(2) 绿化景观现状情况 

小区内植物种类多，但多为居民自主种植的蔬菜

类植物，例如：丝瓜、南瓜、辣椒等。植物看过去比

较混乱，需要进行改造。 

 

 

图 3 小区内的绿化景观 

(3) 基础设施现状情况 

①座凳:无坐凳供人们休息，需自带小凳子到广场

聊天、娱乐。 

②儿童游乐设施:儿童设施较少，需自带玩具到活

动场所玩耍。 

③健身器械:集中的公共活动空间较少，只有少量

的器械。 

④小品设施:零散分布着一些破旧广告牌，以供张

贴公告。垃圾箱设置较分散。 

 

图 4 健身设施 
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图 5 垃圾桶 

 

图 6 老旧广告牌 

 

图 7 坐凳 

3.3 二十世纪八九十年代（2000 年前）居

住区户外环境现状-西安西部抗震设

计院住宅小区 

3.3.1 现场调研概况 

(1) 空间组织结构形态 

空间尺度宜人，功能分区多样，建筑排列混乱致

使边界线较弱，周围布置沿街商业，小区处于半封闭

状态。小区内难以满足居民的停车需求，部分车停靠

在住宅前的道路上，对此处的交通造成了不良影响。 

 

图 8 建筑外墙立面 

 

图 9 小区停车处 

(2) 绿化景观现状情况 

由于居民区修建时间较早，不仅种植的绿化种类

较少，格局分化也不合理，需要进行定期维护。部分

墙体上有藤蔓植物，增加了垂直景观的可视性。 

 



 环境科学与工程 2023; 1(1): 1-9 5 

 

http://www.wjese.com 

 

图 10 小区绿化景观情况 

(3) 基础设施现状情况 

①座凳：数量较少，放置在小区楼道入口处。 

②儿童游乐设施：基本没有。 

③健身器械：场所简陋，有少量健身器材。 

④小品设施：垃圾收集箱较少，告示牌被各种广

告覆盖。 

⑤照明：小区路灯、通讯设施不完善，路灯、楼

道灯多损坏。 

 

图 11 健身设施 

 

图 12 座椅 

3.3.2 调研分析及结论 

通过实地调研发现，小区人口多元化，家庭结构

复杂，使用者主要以 50 岁以上老人为主。 

居民在活动行为主要是踢毽子、照顾小孩、打牌

以及下棋等。由此得到结论：住宅小区的场地环境为

居民户外活动创造了更多的条件和机会，很大程度上

影响了居民的行为模式。 

3.4 2010 年以后新建居住区户外环境现

状-恒大绿洲 

3.4.1 现场调研概况 

(1) 空间组织结构形态 

空间尺度宜人，布局紧凑，无明显功能分区的痕

迹，形式简单；边界线因建筑的围合而显得非常明确；

场地内主要以步行为主，交通非常安全。 

 

 

图 13 小区入口处 
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图 14 小区内的道路（步行道、车行道） 

(2) 绿化景观现状情况 

和其他小区的绿化景观相比较，植物景观层次丰

富，且种类较多。为方便景观观赏，设置了一系列的

亲水平台、观景平台。 

 

图 15 道路植被情况 

 

图 16 水边植被情况 

 

图 17 亲水平台 

 

图 18 观景平台 

(3) 基础设施现状情况 

①座凳：种类多样能满足使用者的需求。 

②儿童游乐设施：有很多集中的活动空间供小孩

子玩耍，有沙坑、滑梯等。 

③健身器械：有集中的场地放置健身器械供人们

使用。 

④小品设施：种类多样，有景观雕塑、景观墙，

还有为宠物搭建的爱心小窝。 

⑤照明：场地面积不大，照明主要以庭院灯、草

坪灯、地灯为主。 
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图 19 宠物便民箱 

 

图 20 木质栅栏 

3.4.2 调研分析及结论 

调研中发现，小区人口以中青年和小孩为主，经

济条件优越，文化程度较高。场地使用者中儿童比较

乐于去带有沙坑、滑梯的游戏场地，中年人常在就近

的组团绿地中活动。由此可以看出使用者的户外行为

与环境因素有一定的影响。 

4 户外环境改造措施 

4.1 老旧居住区改造措施 

4.1.1 居民区建筑立面及入口改造 

建筑立面的改造主要集中在阳台、墙体颜色和入

口处。老式阳台上生锈的防护栏，即影响使性又影响

美观性，可通过刷油漆和摆放垂吊盆栽来改善造型；

老旧小区墙体立面比较破旧，可通过种植藤蔓植物形

成垂直绿化来美化墙面；在小区入口处，通过加入廊

架结构，种植爬藤类植物，构筑立体绿化廊架，将入

口景观和周边景观融合起来。 

 

图 21 阳台改造后效果图 

 

图 22 建筑立面改造后景观效果 

4.1.2 居民区景观绿化改造 

由于住区建造年代久远，绿化景观较差。其改造

主要以组团绿化为主，集中在楼与楼之间的分散绿地，

种植多种植物，丰富景观层次。这样的景观布置方式

有利于居民交流，增强社区的活力。 

4.1.3 居民区道路交通改造 

住区内部道路裸露土地、车辆占道、无集中停车

场等，这一系列问题对于居民出行造成很大的安全隐

患，可设置地下和地面停车位解决停车问题，减少车

辆占道情况。对于地面铺装，可采用统一的材质，不

同的铺砌方式，但为保护易受传染疾病的中老年人，

建议其间隔的距离应以不小于一米的安全距离为准，

减少老年居民过近距离的交流与肢体接触[13]。 

 

图 23 不同铺砖形式 
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4.1.4 居民区基础设施改造 

基于当时的技术原因，导致大部分天然管道外露。

由于客观情况的限定，无法将管线移除，借鉴国内外

对工业厂区管线的改造方法，利用色彩的搭配对管线

外部进行美化和装饰，加强居民区内的工业色彩，提

升小区的景观品质。 

  

图 24 管道改造前后形成的景观效果 

4.2 2010 年后住区改造措施 

从住房体制和分配方式来看，五六十年代或七八

十年代居住区与 2010 年后的商品住房存在着本质性的

差异，住房的产业化、商品属性都会直接影响住房品

质的改造方向。 

4.2.1 居住区自然环境的改造 

(1) 空气环境改造 

随着经济的发展，空气污染越来越严重。解决此

类问题最好的办法就是绿化种植[14]：种植一些能吸收

有害气体的植物，减少污染物对居民户外活动时的危

害。 

(2) 光环境改造 

实地调研中发现，住区灯具种类虽多，但布置并

不合理。对于此类问题，应本着重点部位重点处理的

原则，例如：在水体、车行道路、道路转折处等重点

地方布置灯光，确保居民夜间活动的安全性。其他地

方可简单处理，营造一种静谧、和谐的氛围。定期对

房屋前后的高大树木进行修剪，避免由于树木过多、

过密所造成的日照阻碍。在住宅组团内尽可能开辟一

些面积大小不同的开敞空间，在保证活动空间有良好

的日照环境下，同时满足不同人群的需求。 

4.2.2 居住区人造环境的改造 

(1) 道路环境改造 

现代居住区内第一大问题仍是停车问题，不是停车

位不足，而是人们的思想意识问题，需在停车附近设置

明显的标识牌或者采用一些措施来规范人们的停车行为。 

(2) 基础设施改造 

商品住房整体来说基础设施配备很齐全，但还存

在一些细节问题，例如：基础设施摆放位置、水边防

护设施不足等。应根据基础设施的服务半径布置基础

设施，方便居民户外活动时能及时休息。 

(3) 开敞空间改造 

建立不同类型的私密性空间。居住区内不同人群

对于空间尺度有不同需求，据此建立封闭型、半封闭

型以及开敞式私密空问，以形成合理的交往方式，满

足不同人群不同时刻的心理需求。 

5 结语 

老旧小区使居民长期生活的场所，承载着居民特别的

记忆，也承载了特殊的一段历史，由于过去我国社会、经

济发展水平较低，反映在住区建设上有了其一定的特点。 

对老旧小区外部活动空间的改造在满足居住安全

等基本问题前提下，更应注重如何引导居民形成良好

的生活方式和健康的生活模式[15]。希望通过这次研究，

为居住区户外环境的改造积累经验、提供借鉴。 

本文从实地调研案例出发对居住区户外环境存在

问题以及户外行为进行分析，提出从边界空间、道路、

景观的对象研究模式，最终根据分析提出户外活动环

境规划改造措施，总结为以下三部分： 

(1) 社区现状分析：从社区边界、道路、空间、功

能业态着手，通过观察与对居民户外空间使用

现状进行收集、以简洁清晰的图解传递现状信

息。 

(2) 小区结构规划：从道路作为切入点，解决老旧

小区户外活动健康性的根源问题，并对景观结

构及功能分区、服务业态作了建设设计。 

(3) 活动空间改造：从道路、边界、绿地三方面进

行了设计探讨，提出小区立体停车场的改造方

案。 

居住区户外空间是一个极其庞大且复杂的系统，

由于时间精力以及笔者能力的制约，目前的研究中仍

存在许多不足，缺少长期可实行性的验证证实，对其
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策略的总结中也必有疏漏之处，在笔者今后的工作和

学习中将会继续对其不懈的探索。 
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